PARCELFORENINGEN KONGELUND
VEDTAGTER

§1.

Foreningens navn er Parcelforeningen Kongelund, beliggende i Kgbenhavns Kommune.
Foreningen ejer matr. nummer 16 af Sundby Overdrev.
Foreningen varetager medlemmernes interesser.

§2.

Ejere af bygning(er) pa parcellerne er pligtige til at vaere medlemmer af foreningen. Kun
bygningsejere kan vaere medlemmer.

Udbydes bygningen(erne) pa en parcel til salg, kan denne erhverves af enhver myndig fysisk person.
Ingen andre end fysiske personer kan gyldigt erhverve bygningen(erne) pa en parcel endsige opna
medlemskab af foreningen, jf. dog nedenfor.

Ingen person kan eje bygning(er) pa mere end én parcel i foreningen.

Enhver, der har kgbt bygning(erne) pa en parcel i foreningen, skal umiddelbart efter kgbet rette
henvendelse til bestyrelsen og under et mgde med denne prasentere sig og kort redeggre for sit
formal med kgbet (fritids-/helarsbrug). Bestyrelsen redeggr for de administrative ordninger i
foreningen og besvarer eventuelle spgrgsmal i sa henseende. Nar det herefter forudsaettes sikret,
at der fra szelgers side ikke henstar ubetalt gaeld og/eller mulig anden relevant gzeld til foreningen,
udstedes andelsbevis til vedkommende kgber. Andelsbeviset underskrives af foreningen v/
forpersonen og ét bestyrelsesmedlem.

Medlemmer af foreningen skal til enhver tid uopfordret meddele foreningens administrator det
navn og den adresse, vedkommende er tilmeldt under i folkeregistret.

Bopalsforandringer skal saledes umiddelbart og uopfordret meddeles administrator / bestyrelsen.

Som medlemmer kan endvidere optages realkreditselskaber, banker og andre erhvervsdrivende
panthavere, der har erhvervet en bygning/bygninger som ufyldestgjort panthavere med henblik pa
videresalg. Vedkommende panthaver skal betale ydelser som angivet i § 3 og andre belgb, der
lovligt opkraeves af foreningen frem til det tidspunkt, da bygningen(erne) er videresolgt.
Pagzldende panthaver ma ikke fremleje ejendommen og har hverken stemmeret eller adgang til at
stille forslag pa foreningens generalforsamling.

§3.
Medlemmerne hafter ikke for foreningens gaeld, medmindre det er konstateret, at foreningen er

ude af stand til at honorere det pagzeldende krav (”subsidizer haeftelse”). | givet fald haefter
medlemmerne med hver en forholdsmaessig andel af gelden svarende til det enkelte medlems
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andel i foreningen formue (”pro rata hzftelse”). Overfor panthavere i foreningens faste ejendom
haefter medlemmerne dog subsidizert og solidarisk.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne en arlig ydelse pr. m2, der hvert ar
fastseettes pa generalforsamlingen.

For parcellerne 13, 32, 54 og 74 betales der en forholdsmaessigt nedsat arlig ydelse pr. m2.
Nedsattelsen svarer til 2/3 af den del af den arlige ydelse pr. m2 der kan henfgres til
ejendomsskatter i form af grundskyld.

Betalingsterminerne fastsaettes af bestyrelsen.
Nye medlemmer betaler et indskud, hvis stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen. Undtaget er
tvangsarvinger.

§4.

Hvis et medlem ikke rettidigt, senest den 8. i maneden, betaler sit kontingent eller anden
forpligtelse, og heller ikke efter skriftlig opfordring med 14 dages varsel opfylder sine forpligtelser,
overdrager bestyrelsen straks fordringen til retslig inkasso, som kan resultere i fogedforretning.

Er fordringen overdraget til retslig inkasso, er medlemmet uberettiget til at fjerne huse, hegn og
beplantning fra grunden.

| ganske szerlige tilfelde kan bestyrelsen indrgmme lempelser i § 4’s bestemmelser.

§ 5.

Medlemmerne af foreningen er berettiget til at anvende deres parcel til helarsbeboelse i det
omfang heldrsbeboelse i gvrigt er tilladt af de relevante myndigheder og lovgivningen i gvrigt.
Bestyrelsen skal informeres om fremleje eller fremlan af parcellen.

Parcellerne ma kun benyttes til lyst- og kskkenhaver; ikke til oplagsplads, vaerksted, forretning eller
lignende.

Medlemmerne er forpligtede til at overholde foreningens love og det af generalforsamlingen
godkendte ordensreglement.

Medlemmerne er berettiget til at pantsatte deres bygninger beliggende pa foreningens omrade.

§ 5a

Hvert medlem af foreningen har en saerskilt og eksklusiv brugsret til den parcel, der er angivet pa
medlemmets andelsbevis, pa foreningens ejendom matr.nr. 16, Sundby Overdrev.

Den enkelte parcels beliggenhed, afgraensning og nummerering fremgar af et samlet rids over
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foreningens ejendom.

Ridset er vedlagt vedtaegterne som Bilag 1 — Oversigt over parceller i Pf. Kongelund og udggr en
integreret del af vedtaegterne.

§6.

Enhver panthaver med tinglyst sikkerhed i bygninger pa foreningens omrade er berettiget til at fa
noteret deres pantsaetning hos bestyrelsen. Bestyrelsen er herefter forpligtet til at underrette
panthavere, safremt ejeren af den bygning der er pant i, misligholder sine forpligtelser overfor
foreningen.

Foreningen ma ikke ggre misligholdelsen gaeldende som ophaevelsesgrund forinden panthaver er
underrettet om misligholdelsen med opfordring til at berigtige misligholdelsen og der yderligere er
forlgbet en maned uden at misligholdelsen er afhjulpet ved medlemmets eller panthaverens
foranstaltning.

Panthaver er i gvrigt berettiget til at indtraede i medlemmets rettigheder og pligter overfor
foreningen, safremt medlemmet vaesentligt misligholder sine forpligtelser overfor panthaver.
Foreningen kan i gvrigt ikke uden panthavers samtykke aftale individuelle vaesentlige s&endringer i
brugsretten herunder gkonomiske vilkar, der ikke ville vaere geeldende for samtlige andelshavere.”

§7.

Hvis et medlem ikke efter flere henstillinger overholder foreningens vedtaegter og
ordensreglement, kan bestyrelse overgive sagen til retslig afggrelse.

§ 8.
Klager vedrgrende forhold inden for foreningen skal indsendes skriftlig til bestyrelsen.
§9.

Foreningens ledelse varetages af en bestyrelse bestaende af forperson og 6 reprasentanter.
Forpersonen og 3 reprasentanter vaelges de lige ar, 3 reprasentanter de ulige ar.

§ 10.

Bestyrelsen fastsaetter selv sin forretningsorden. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 4
medlemmer er til stede.

Forpersonen leder bestyrelsesmgderne, idet naestforpersonen traeder i forpersonens sted, nar
denne er forhindret.
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§11.

Som valgbar til bestyrelsespost i Parcelforeningen Kongelund kraeves, at vedkommendes navn skal
vere anfgrt pa andelsbrevet. Derudover skal bestyrelsen altid sammensattes sadledes, at
forpersonen og mindst 4 af de 6 repraesentanter har vaeret medlem af foreningen i mindst 1 ar.

Der kan kun valges 1 person fra hver parcel til bestyrelsen.

Bestyrelsessuppleanter er valgbare, nar vedkommendes navn er anfgrt pa andelsbeviset. Der er ikke
krav om 1 ars medlemskab for bestyrelsessuppleanter.

§12.

Forpersonen varetager den daglige ledelse af foreningens anliggender bortset fra det, som falder
ind under bestyrelsens virksomhed.
Naestforpersonen treeder ved formandens forfald i dennes sted.

Alle retshandler vedrgrende foreningen kendes kun gyldige og med bindende virkning over for
tredjeperson, nar de vedtages af den samlede bestyrelse.

Ved kgb eller salg af fast ejendom og udstedelse af pantebreve forpligtes foreningen ved
underskrift af den samlede bestyrelse.

Sadanne dispositioner over fast ejendom ma bestyrelsen kun foretage efter indhentet
generalforsamlingsbeslutning.

§13.

Foreningens regnskab er kalenderaret. Bestyrelsen fgrer foreningens regnskab. Bestyrelsen sgrger
for, at alle ydelser indgar fra medlemmerne samt sgrger for betalinger. Foreningens administrator
bistar Igbende bestyrelsen med opkraevninger og betalinger. Fakturaer til foreningen skal
godkendes af forpersonen samt minimum ét bestyrelsesmedlem, fgr administrator gennemfgrer
betaling.

Regnskabet skal fremlaegges i revideret stand pa den ordinzere generalforsamling sammen med
budget for det kommende ar.

§13a
Det arlige kontingent stiger hvert ar med 1 %. Fgrste gang i 2018.
Hvis bestyrelsen mener, at det et ar er ngdvendigt med en kontingentforhgjelse pa mere end 1 %,
skal dette vedtages pa ordinzer eller ekstraordinzer generalforsamling.

§ 14.

Generalforsamlingen er den hgjeste myndighed i alle foreningens anliggender.
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Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar i marts maned og indkaldes med mindst 14 dages varsel
ved skriftlig meddelelse til medlemmerne. Samtidig udsendes et revideret regnskab, det kommende
ars budget samt indkomne forslag.

Indkaldelse inkl. bilag fremsendes pa mail. Forslag til den ordinaere generalforsamling skal vaere
forpersonen i haende senest den 10. februar og skal have forslagsstillernes have nr. og underskrift.

Dagsorden skal bekendtggres sammen med indkaldelse til generalforsamlingen, og andre end de
anfgrte punkter kan ikke behandles.

§ 15.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, eller nar mindst
25 parceller indgiver skriftlig begaering derom til bestyrelsen med angivelse af, hvad der gnskes
behandlet.

Ved sadanne ekstraordinzere generalforsamlinger skal mindst 3/4 af de underskrevne parceller
veere til stede personligt eller ved fuldmagt. Der ma maksimalt ga 2 uger fra medlemmerne har
afleveret begaering om indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling til den afholdes.

Det er bestyrelsens opgave i begge tilfaelde at indkalde til den ekstraordinaere generalforsamling
ved skriftlig meddelelse til medlemmerne med mindst 3 dages varsel.

Indkaldelse inkl. bilag fremsendes pa mail. Kun hvad der har foranlediget den ekstraordinaere
generalforsamlings indkaldelse kan behandles pa denne.

§ 16.

Enhver lovlig indvarslet generalforsamling er beslutningsdygtig uanset de fremmgdtes antal.
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

Alle afstemninger sker ved handsoprakning medmindre dirigenten, bestyrelsen eller én af de
tilstedevaerende medlemmer forlanger skriftlig afstemning

For at opna stemmeret kraeves, at ens navn star pa andelsbeviset eller at man er samlevende med
den person, der star pa andelsbeviset.

Der kan afgives 2 stemmer pr. parcel. Der kan desuden stemmes ved fuldmagt udstedt af parcellens
ejer. Hver parcel kan kun medbringe 1 fuldmagt = 2 stemmer.

Der fgres en forhandlingsprotokol, der underskrives af dirigenten.

Alle vedtagelser sker ved almindelig stemmeflerhed. Undtaget herfra er forandringer i foreningens
vedtaegter, der kraever, at mindst 2/3 af de fremmgdte medlemmer stemmer herfor.
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Intet medlem kan ggre krav pa andele i foreningens likvider eller grund; kun ved foreningens
oplgsning.

Foreningens oplgsning kan kun vedtages, nar 90 % af samtlige medlemmer stemmer herfor.

| tilfelde af foreningens oplgsning deles formuen blandt medlemmerne i forhold til parcellernes
stgrrelse.

§17.

Safremt et medlem vaesentligt misligholder sine gkonomiske forpligtelser over for foreningen, ved
manglende betaling af leje i 6 maneder, kan bestyrelsen ved almindeligt flertal beslutte, at det
pageldende medlem skal ekskluderes.

Intet medlem kan ekskluderes uden mindst to skriftlige advarsler. 1. advarsel ved 3 maneders
restance, 2. advarsel ved 5 maneders restance.

Safremt et medlem ekskluderes, skal medlemmet fraflytte foreningens omrade og szelge sit hus,
inkl. lejeret til den underliggende parcel indenfor 6 maneder fra meddelelse om eksklusion.

Foreningen er berettiget til ved umiddelbar fogedforretning at fratage det ekskluderede medlem
radigheden over sin bygning pa parcellen, hvis det ekskluderede medlem ikke afhander sit hus
indenfor ovennavnte frist.

Lejet parcel og bygningen vil da blive overtaget af foreningen og af foreningen solgt til tredjemand
pa markedsmaessige vilkar.

Eventuelt overskud ved salg, og efter at foreningen har faet daekket sine udgifter, tilhgrer det
ekskluderede medlem.

En eksklusion kan af det ekskluderede medlem indbringes for generalforsamlingen. Indbringelse af
eksklusionen for generalforsamlingen har opsaettende virkning. Generalforsamlingen tager stilling
til eksklusionen med almindeligt flertal.

Intet medlem, som er ekskluderet, ma fjerne bygninger, hegn, beplantning el.lign. pa den
pageeldendes parcel.

§ 18.

Foreningens vedtaegter tinglyses pa foreningens ejendom matr.nr. 16 Sundby Overdrev samt
bygninger beliggende pa grunden med eget blad i tingbogen.

Pataleberettiget i forhold til @ndringerne af vedtaegterne er Foreningen Pf. Kongelund og for sa vidt
angar bygninger pa lejet grund, de panthavere der har sikkerhed i bygningen.

For vedtaegtseendringer der vedrgrer retten til at erhverve, besidde, pantsaette eller afhaende
bygninger beliggende i foreningen eller endringer der i gvrigt er i panthavernes interesse, er
pataleberettiget de penge/og realkreditinstitutter, der til enhver tid har pant i bygningerne.
Pataleberettiget i henhold til denne bestemmelse er saledes Jyske Realkredit A/S (tidligere BRF-
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Kredit A/S) CVR-nummer 13409838, Totalkredit A/S CVR-nummer 21832278, Nordea Kredit
Realkreditaktieselskab CVR-nummer 15134275 samt eventuelle andre panthavere.
Realkreditinstitutterne er pataleberettigede i det omfang, de har tinglyst pant i bygninger
beliggende pa foreningens ejendom.

Bestyrelsen bemyndiges til at meddele tilsvarende pataleret til andre realkreditinstitutter, safremt
dette er en forudsaetning for beldning af bygninger i foreningen.

Disse vedtaegter er sidst eendret og vedtaget pa ordinzer generalforsamling den 26. marts 2026

Underskrevet af bestyrelsen for PF Kongelund den 13. april 2026

Ninna Fra Lone Andreasen Harvey
Forperson Naestforperson

l— 2

uliane Busboom
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

i

Mikkel Eriksen
Bestyrelsesmedlem

Maja Carge
Bestyrelsesmedlem
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